ﬁgéUEl' Votre fiche bien Achat 3 NOGENT SUR MARNE 94130

POTENTIEL - LOCALISATION - VUE

NOGENT SUR MARNE 94130

419 000 € * Guy HOQUET
NOGENT-SUR-MARNE 0664 6169 04

* 419 000 € honoraires inclus

395 955 € Hors Honoraires 45 rue des Héros Nogentais
Honoraires :5.82% TTC a la charge de 94130 Nogent-sur-Marne
I'acquéreur.

POTENTIEL - LOCALISATION - VUE

Cet appartement de 67,01 m? loi Carrez est situé au 3éme étage d'une copropriété sécurisée dans une
voie privée a Nogent-sur-Marne. Ce bien dispose actuellement d'une chambre et d'un double séjour de
29 m?2, avec la possibilité de créer une seconde chambre par simple cloisonnement. Il bénéficie d'un
balcon de 5 m?, d'un box privatif et d'une cave.

L'emplacement facilite les déplacements quotidiens avec la gare du RER A accessible en 3 minutes a
pied (250 meétres) et un arrét de bus a 50 métres. Les commerces de proximité, les écoles, les bords de
Marne et le bois de Vincennes se situent dans un rayon de moins de 10 minutes de marche. La résidence
comprend 14 lots d'habitation et dispose d'un local a vélos.

L'intérieur nécessite des travaux de rénovation complets, notamment pour la cuisine indépendante et la
salle de bains. Ce projet permet une redistribution des espaces selon vos besoins, sans intervention sur
les murs porteurs pour la création de la deuxiéme chambre.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques. :
https://www.georisques.gouv.fr/

Renseignements et visites : Pierre Peyrard - 06 32 59 98 70 pierre.peyrard@guyhoquet.com RSAC :
509239323

1
67 m?2 3 piece(s) chambres 1sdb



Fiche technique du bien

Etage 3

Dernier étage Oui

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 3600 €

Année construction 1963

Salle(s) de bains 1

Cuisine Indépendante Equipée

Type Chauffage Collectif

Mode Chauffage Gaz




Etat intérieur A rénover

Nombre de balcons 1

Digicode Oui

Diagnostic Energétique Oui

Valeur consommation énergie
finale 310 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique
DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1990€ et 2700€

Photos du bien
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